Bytové druzstvo obéanu Maj

Vnitrodruzstevni smérnice ¢. 01/14

Pravidla pro tvorbu a ¢erpdani dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice

ClL1
Predmét Upravy
(1) Tyto smérnice upravu;ji

a) pravidla pro tvorbu a ¢erpani dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice ( ddle jen
DZ0l ) domovniho a bytového fondu ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi BDO M3j,
(2) Ustanoveni téchto smérnic tykajici se bytu se pouZiji pfiméfené i pro nebytové
prostory,
(3) Ustanoveni téchto smérnic se pouziji pfimérené i pro Upravu bytd a nebytovych
prostor,

Cl. 2
Zakladni pojmy

Pro ucely téchto smérnic se rozumi:

a) podlahovou plochou bytu soucdet podlahovych ploch vSech mistnosti bytu a jeho
prisludenstvi’, a to i mimo byt, pokud jsou uZivany vyhradné nijemcem bytu; podlahova
plocha balkénd, lodzii, teras, které nejsou mistnostmi, se do podlahové plochy nezapocitava;

b) byt
1) Pro ucely vypoctu podlahové plochy je byt, jako prostorové oddélend ¢ast domu, ohranicen
vnitfnimi povrchy obvodovych stén této prostorové oddélené ¢asti domu, podlahou, stropem
nebo konstrukci krovu a vyplnémi stavebnich otvor( ve sténach ohranicujicich byt; obdobné
to plati pro ohraniceni mistnosti, které jsou jako soucast bytu umisténé mimo hlavni obytny
prostor.

c) mistnosti
1. uzaviratelny prostor, ktery je uzavien ze vSech stran pevnymi sténami, podlahou a stropem;

d) domem

1. budova, ve které jsou vymezeny byty a nebytové prostory jako jednotky?,
2. bytovy dim financovany podle pravnich predpisd o finanéni, Uvérové a jiné pomoci
druzstevni bytové vystavbé, ktery neni budovou podle bodu 1,
3. bytovy dim vymezeny predstavenstvem druzstva, nejde-li o pfipady uvedené v bodé 1 nebo
2;
e) pozemkem pozemek zastavény domem a pozemek souvisejici s uzivanim a provozem domu;
f) organem druZstva organ, v jehoZ plsobnosti je stanoveni vySe a podminky ¢erpani DZOI;

1 § 510 z4kona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku
&% § 1159 zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku



Cl.3
Spolecné casti domu

(1) Spolecnymi c¢astmi domu, jako ¢astmi podstatnymi pro zachovani domu vcetné jeho
hlavnich konstrukci a jeho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro zachovani bytu jiného vlastnika jednotky, a
zafizeni slouZici i jinému vlastniku jednotky k uZivani bytu podle § 1160 odst. 2 obéanského zakoniku,
jsou zejména’

a) vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zaklad domu, obvodové stény domu,

b) stfecha véetné vyplni vystupnich otvor(, izolaci, hromosvodd, lavek, destovych Zlab( a svod( venkovnich
¢i vnitfnich,

c) kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, vcetné vyvlozkovani pofizeného spolu s
kominem, mimo dodatecné instalovanych kominovych vlozek pofizenych se souhlasem osoby
odpovédné za sprdvu domu jednotlivymi vlastniky jednotek, do nichZz jsou zadstény tepelné
spotfebice téchto vlastnikl(l a které tvofi jeden technologicky celek jako spalinova cesta tepelného
spottebice,

d) zapraizi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, prlceli, schodisté, chodby, vyplné stavebnich otvor(
hlavni svislé konstrukce (okna véetné okenic),

e) vykladni sk¥in (vykladce) v rozsahu, v jakém se nachazi v roviné obvodové stény domu, véetné vnéjsiho
skla a rolety vykladce, ktera je vidy ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky, kromé casti vykladce
vstupujicich od vnitfniho povrchu obvodové stény do vnitiniho prostoru mistnosti,

f) balkony, lodZie, terasy, atria, i v pfipadé, Ze jsou pfistupné pouze z bytu, dvefe z balkond, lodZii a teras;
tyto spolecné Césti, jsou-li pristupné pouze z bytu, jsou vZdy ve vylu¢ném uzivani vlastnika prislusné
jednotky,

g) domovni kotelny, mistnosti vyménikovych (predavacich) stanic, véetné vsech technickych zafizeni a
soucasti, nejsou-li ve vlastnictvi jiné osoby,

h) vytahy ve spolecnych Castech, véetné evakuacnich a poZarnich vytah(, autovytahl a autoplosin, vnéjsi
pozarni schodisté,

i) pady, mandlovny, pradelny, susarny, kocarkarny, kolarny, sklepni kdéje a mistnosti nachazejici se ve
spole¢nych ¢astech domu, které nejsou vymezeny jako byt nebo soucdst bytu,

j) bazény, dale prostory, v nichZ jsou umisténa parkovaci mista, pokud nejsou zahrnuty v jednotce.

(2) Spolec¢nymi ¢astmi domu jsou vZdy obvodové stény prostorové ohranicujici byt i v pripadé,
Ze jde o nenosné svislé konstrukce, ddle vSechny nosné svislé konstrukce uvniti bytu, jako jsou
zejména stény, sloupy a pilite, vzdy s vyjimkou povrchovych uprayv, jako jsou vnitini omitky, malby a
pfipadné krytiny na sténdach, tapety, difevéné Ci jiné obloZeni, kazetové stropy a podobné vnitini
oblozZeni stén nebo strop(, a déle konstrukce zabudovanych skfini ve sténach.

(3) Podlahy jsou spole¢nymi ¢astmi domu, vyjma podlahovych krytin v byté a vseho, co je
spojeno s poloZenim ¢i usazenim a s funkci pfislusného druhu podlahovych krytin, spolu s ptipadnou
krocejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li souc¢asti podlahové krytiny a nezasahuje do
spolecnych ¢asti domu.

4) Spolec¢nymi ¢astmi domu jsou dale

a) pripojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro odvadéni odpadnich
vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatell, domovni potrubi odpadnich vod aZ po vypust (zafizeni)
pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu, domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,

b) rozvody elektrické energie az k bytovému jistici za elektromérem,

¢) rozvody plynu az k uzavéru pro byt,

d) rozvody vody teplé i studené véetné stoupacich Sachet, at jde o hlavni svislé rozvody, nebo odbocky od
nich az k pomérovym méridliim pro byt, nebo k uzavérim pro byt, nejsou-li instalovdana méridla pro
jednotlivé byty, véetné téchto méfidel nebo uzavérd; to se netykd rozvodl uvniti bytu, véetné
vodovodnich baterii,

§5, § 6 nar. vlady ¢. 366/2013 Sb.



e) jde-li o centralni vytapéni, celd soustava rozvodi tepla, véetné rozvodl v byté, radiatorll a jinych
otopnych téles, v€etné termostatickych ventild a zatizeni slouziciho k rozuctovani naklad( na topeni;
Casti rozvodl umisténé v byté, radidtory a termostatické ventily jsou ve vyluéném uzivani vlastnika
jednotky jako spolecné casti,

f) protipoZarni zafizeni, nouzové osvétleni véetné zaloznich zdrojli, osvétleni spolecnych ¢asti,

g) veskera zafizeni vzduchotechniky aZ k zapojeni do bytu, pokud byla pofizena jako spolec¢na; to se netyka
zatizeni vzduchotechniky, pofidi-li je vlastnik jednotky; obdobné to plati pro veskeré druhy ventilaci,

h) systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti aZ k zapojeni do bytu,

i) rozvody telefonu, domaci zvonek, vnitfni vybaveni a umélecka vyzdoba spolecnych ¢asti domu, vjezdové
zavory, brany, vrata a jiné ptislusenstvi domu, které je nezbytné nutné k provozu domu a k uzivani
jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto Gcelu uréeno.

Cl.a
Tvorba a pouziti DZOI

(1) Kazdy dlim je povinen vytvaret své vlastni financni prostfedky do DZOI tak, aby byl
hospodarsky samostatny a byl schopen uhradit vSechny své naklady spojené s Udrzbou a modernizaci
spolecnych ¢asti domu. Vyse tvorby DZOI vychazi z potfeb domu ve vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi druzstva. Vidy se jedna o prednostni vyuZziti financnich prostfedk( DZ pouze pro
spolecné ¢asti domu.

(2) Uzivatel jednotky je povinen mésicné prispivat na dlouhodobou zalohu dle
rozhodnuti predstavenstva druzstva.

(3) Tvorba a Cerpani DZOI se eviduje v Ucetnictvi v ¢lenéni podle stfedisek bytového
hospodarstvi (domu/lokalit ).

(4) Tvorba fondu DZOI se rozpocita na jednotlivé byty podle poméru uZitkové plochy
bytu k celkové uzitkové plose vsech bytl v domé, pokud neni tvorba DZOI stanovena i jinym
zpUsobem.

(5) Poutziti DZOI pro potreby oprav jednotlivych byt( , které by méli jinak hradit jejich
uZivatelé, je mozné pouze za predpokladu dostatecné vyse financnich prostfedk(l na DZOI
pfislusného strediska bytového hospodarstvi ho a pfi zachovani predstavenstvem druzstva stanovené
minimalni vy$e DZOI na 1 byt ( 3.000 K¢ ). Zadost o pouZiti prostfedk( DZOI pro tyto tcely podléha
schvaleni ¢lenské schiize samospravy a predstavenstva druZstva.

(6) V pripadé, Ze lokalita ma dosud nesplacenou finanéni vypomoc od druzstva, lIze
Cerpat financni prostifedky DZOI pouze na havarijni opravy a nezbytnou udrzbu a revize. Ve
zdGvodnénych pripadech mlze predstavenstvo druzstva udélit vyjimku.

(7) Clenska schlize samospravy je opravnéna samostatné rozhodovat o provedeni
drobnych oprav na spolec¢nych ¢asti domu v maximalnim objemu 10.000 K¢/ akce.

(8) Opravy spoleénych ¢asti domu do vyse 40.000 K¢/akce schvaluje kancelar druzstva,
nad ¢astku 40.000 K¢ /akce predstavenstvo druZstva.

CL.5
Provadéni oprav

(1) Pozadavek na opravy spolecnych ¢asti domu vystavi povéfend osoba samospravy na
predepsaném tiskopise a preda kancelari druzstva. PoZadavek s vyjimkou drobnych a
nepredpokladanych udalosti ( napf. havarie apod. ) musi byt schvalena na schlzi vyboru samospravy.
Zapis z této schlize se predklada soucasné se , Zadankou na opravu “ (piiloha ¢.1). V pfipadé havarie
Ize ohlasit tuto skutecnost telefonicky kanceldfi druZstva a dodatecné tuto skutecnost do 5
pracovnich dnl poté pisemné potvrdit.

(2) Pozadavek na opravu v byté ( nebytovém prostoru ), kterd bude hrazena z prostredki
7adatele a kterou bude zajidtovat kancelar druzstva a podava zadatel formou ,, Zadanky na opravu“.
Tato zadanka nevyZaduje souhlas organ(l druzstva.



(3) ) Pozadavek na opravu spolecnych casti domu v byté, nebytovém prostoru , které
jsou v majetku vlastnika bytové jednotky ( nebytového prostoru) a kterd bude hrazena s prostredku
DZO! podava 7adatel formou ,, Zddanky na opravu“. Tato 7adanka nevyzaduje souhlas samospravy
druzstva.

O provedené opravé informuje kancelar druzstva samospravu. Provedeni praci a reklamaci zajistuje
kanceldf druzstva. Praci prebira a potvrzuje uzivatel bytu, pfip. kanceldr druzstva.

(4) Zadost na Upravu v byté ( nebytovém) prostoru) poddva 7adatel na predepsaném
formulafi ( priloha ¢. 2). Prace lze zahdjit po pisemném schvaleni predstavenstvem druZstva, za
predpokladu dodrieni stanovenych podminek. Zadost nepodléhad souhlasu samospravy. Zajisténi
provedeni praci, jejich pfevzeti a pfipadnou reklamaci si provadi sam Zadatel.

(5) Na prace a cinnosti, které jsou povinné zajistovany majitelem domu z titulu
zakonnych povinnosti ( napt. periodické revize vytah(, plynu, elektro apod.) se Zadanky nevystavuiji.
Naklady timto spojené se hradi pfimo z DZOI.

(6) Kanceldr druzstva na zakladé pozadavku zajisti provedeni opravy a nahldsi Zadateli
nastup pracovnikl na opravy a to, alespori jeden pracovni den predem.

(7) Uplnost a kvalitu provedenych praci od zhotovitele v objemu zakazky do 10.000 K¢
prebird a potvrzuje za objednatele povéreny ¢len samospravy. Pfi objemu praci nad 10.000 K¢ préci
prebird a potvrzuje kancelar druzstva.

(8) Reklamaci provedenych praci provadi kancelar druzstva.

(9) Proplaceni nakupovanych materidld pokladnou druZstva se provadi na zakladé
doloZenych dokladd, které musi byt odsouhlaseny a potvrzeny povérenym ¢lenem samospravy.

Cl.6
Zavérecna ustanoveni

(1) Tato smérnice byla projedndna a schvalena predstavenstvem druZstva
dne29.09.2014

(2) Smérnice nabyva platnosti a icinnosti dne schvaleni.

(3) Zrusuje se vnitrodruzstevni smérnice ¢. 3/99 ve znéni pozdéjsich predpisa.

Ing. Jifi Kures Jifi Miech
pfedseda predstavenstva mistopredseda predstavenstva

Pfiloha €. 1 Zadanka na opravu
Pfiloha €. 2 Zadanka na provedeni Gprav v byté — nebytovém prostoru



Pfiloha ¢. 1
Zadanka na opravu

Samosprava ( lokalita ) €. teeveeeeveerree.

JMENO @ PHTMENT ZAATEIE wevveiieeieee et rree e e e e tr e e e aaae e e s taeeeeae aean
NOVY JICIN , Ul ettt Lol 37 Lo o JREUR U
poschodi ................ Cislo bytu ............

Cislo telefonuU ....cooccvvvveeeiiiiiciiiies e, € "ML vttt e

................................................................................................................................................................................... 1 2%

.................................................................................................................................................................................... 1 2%

................................................................................................................................................................................... 1 2%
..................................................................................................................................................................................... 1 2*

.................................................................................................................................................................................... d 2%
Havarie ano - ne*

Legenda: 1 — Uhrada bude provedena z DZOI (dlouhodoba zaloha na opravy a dodat.investice )

2 — celé naklady hradi Zadatel
*) nehodici se Skrtne

Podpis Zadatele: .........coooeeieieiee et

Souhlasim s uhradou na vrub DZOI

Podpis povErené 0soby SamMOSPIAVY : .....cicee ettt st e aa e eae e

Bytové druZstvo obcant Mdj
Zddanka na opravu - vzor & 2
*) * nehodici se Skrtne



Pfiloha ¢. 2

ZAAEEL 2 e ee oo e ettt ee e e eeere s et eeraneeeeranen
AATOSA ©aeeeeeeeeeeeeee e e eee s Cislo bytu :.......ccovevveeeeiei.
Telefon & ... €—Mail s,

7ada timto predstavenstvo Bytového druzstva obcanl M3j (dale jen druZstvo) o provedeni Uprav
v druzstevnim byté — byté v osobnim vlastnictvi — nebytovém prostoru*’

Rozsah a popis provadénych tprav (technicky popis, pfipadé ndakres mozno uvést v pfiloze) :

Vyjadreni technické komise :

Bytové druZstvo obcant Mdj
Zddanka na provedeni tpravy v byté ( nebytovém prostoru ) - vzor & 2
*) nehodici se Skrtne



Zadatel bere pIné na védomi a je povinen dodrzovat :

1. Upravy budou provedeny a? po schvéleni predstavenstva a vydani pisemného souhlasu druZstva.

2. Veskeré Upravy vcetné odvozu odpadu a uklidovych praci budou provedeny na naklady Zadatele,
pricemZ BDO M3j se nezavazuje k Uhradé nakladl takto vynaloZenych a Zadatel nebude poZadovat po
skonéeni ndjmu protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota véci.

3. Pfed zahdjenim dprav budou vsichni ndjemnici vdomé a bytové druzstvo prokazatelné seznameni
s terminem zahajeni a prfedpokladanym terminem ukonceni stavebnich uprav.

4. Pfi provadéni uUprav Zadatel odpovida za dodrzovani pfislusSnych zakonnych ustanoveni z oblasti
bezpecnosti a ochrany zdravi pti praci a poZarnich predpisu.

5. Upravy budou provadény vyhradné v pracovni dny a soboty v dobé od 07:00 hod. do 18:00 hod.
s maximalni ohleduplnosti vici ostatnim najemnikim. Pfipadné vyjimky z doby provadéni uUprav jsou
mozné az po schvaleni zmény ndjemniky domu a druzstvem.

6. Prepravou, uskladnénim materidlu a provadénim Uprav nesmi byt ohroZena poZarni bezpecnost
v domé a byté, ani bezpecny a volny pohyb osob ve spolecnych prostorach domu.

7. Mimoradnou pozornost je nutné vénovat svafeCskym pracim, které lze provadét az po nahldseni
druZstvu. Po celou dobu provadéni téchto praci a to i po jejich ukonceni musi mit Zadatel zajisténu
pozarni asistenci.

8. Zadatel neprodlené z domu odstrani veskery odpad, ktery vznikl v souvislosti s provadénim Gprav a
zajisti likvidaci odpadu dle platného zdkona o odpadech, to vie na vlastni ndklady.

9. Vprlabéhu provadéni a po ukonceni Gprav Zadatel zajisti Gklid znecisténych spole¢nych prostor. Totéz
se tyka prostoru vytahu.

10. Pokud v dlsledku provadénych Uprav dojde ke Skodé na dalSich bytech, majetku, vécech, zafizeni
domu, nebo jejich najemnikd ¢i dalSich osob pobyvajicich vdomé, jdou veskeré naklady spojené
s jejich odstranénim ¢i Uhrady za jejich poskozeni nebo zniceni pIné k tizi Zadatele.

11. Pfi rekonstrukci bytového jadra musi byt zajistén dostatecny pristup ke stupackam vody, plynu,
odpadu a plynomérim v takovych rozmérech, které zajisti jejich bezproblémovou opravu a vyménu.
V opacném pripadé je povinnosti Zadatele zajistit pristup k vySe uvedenym zafizeni, pficemz veskeré
naklady s tim spojené, vcetné uvedeni do plvodniho stavu, jdou k pIné tiZi Zadatele.

12. Pro provadéni uprav, které podléhaji stavebnimu povoleni nebo ohlaseni stavby si Zadatel uvedené
povoleni zajisti na vlastni naklady a prace budou zahajeny aZ po jejich vydani .

13. Zadatel pfi stavebnich pracich nesmf zaslepit odvétravaci zafizenf bytd.

14. Zadatel pfi rekonstrukci podlah fadné zaizoluje novou podlahovou krytinu proti hluku.

15. Pfi zaskleni balkond nebo lodZii si Zadatel zafizeni nasledné pfi rekonstrukci balkond (lodZii) nebo
zatepleni domu na vlastni naklady demontuje, upravi a nasledné provede montaz.

16. Pfi vymeéné oken za plastova nebo dfevéna Zadatel musi dodrzet stavajici rozméry oken, jejich ¢lenéni
a barvu. Okna nesmi byt opatfena jinymi ozdobnymi prvky.

17. PFi vyméné radiatord musi byt nasledné firmou (TEVYB Apjar — provadéjici odpocet tepla a jeho
vyhodnoceni) provedena kontrola radiatord a prepoctena pripadna zména.

18. Po ukonceni praci umozni pfipadnou kontrolu rozsahu provedenych praci.

19. V pripadé provedeni nepovolenych stavebnich Uprav ¢i jinych podstatnych zmén v byté bez souhlasu
predstavenstva ¢i nad jeho povoleny rozsah, Zadatel uhradi zvySenou Uhradu za ukony druZstva
provadéné z podnétu nebo v prospéch Zadatele ve vysi stanovené predstavenstvem

20. Veskeré Upravy musi byt ukonéeny nejpozdéji do 6 mésicl od schvaleni predstavenstvem. V pfipadé,
Ze je nutné stavebni povoleni, nejpozdéji do Sesti mésicl od vydani stavebniho povoleni.

V et dne: Podpis Zadatele :
Projednano predstavenstvu druzstva dne : schvéleno neschvaleno






