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DOMOVNI RAD
Bytového druzstva obéanl Maj se sidlem v Senové u Nového Ji¢ina, Dukelska 253,
I€ 14614880

1. UvoD

Domovni fad upravuje podminky a zpdsob uzivani bytl a pfislusenstvi k bytdm ( dale jen jednotek),
spole¢nych ¢asti domu a nebytovych prostor v domech ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi Bytového druzstva
obcanl M4j ( dale jen BDO ) a je zavazny pro vsechny uZivatele jednotek (¢leny BDO M3j a vlastniky jednotek)
a Cleny jejich domacnosti, pro jejich najemniky a podndjemniky (dale jen uzivatel jednotky) a pro vSechny
osoby vstupujici do domu.

Zakladni uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi najemci a pronajimateli, vlastniky bytovych jednotek (garazi)
nebo ¢leny druistva je dana zdkonem Cdislo 89/2012 Sbh., oblansky zdkonik ve znéni pozdéjsich predpis,
stanovami druZstva, smlouvou o spraveé a dalSimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Vykon prav vyplyvajicich z ndjemni smlouvy nebo vlastnictvi jednotky nesmi bez pravniho divodu zasahovat
prav a opravnénych zajma jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy. NedodrZeni povinnosti a poruseni
zékazu stanovenych timto domovnim fadem povaZuje BDO za hrubé poruseni stanov, smlouvy o zajistovani
spravy , dobrych mrav, zasad slusnosti, poradku a souziti vdomé .

w

Il. Zakladni pojmy

. Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu a podil na spole¢nych castech domu.
. Byt je mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho Ufadu uréeny k bydleni.

. Nebytovy prostor je mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho ufadu uréeny

k jinému ucelu nez bydleni. Nebytovym prostorem nejsou pfislusenstvi bytu ani spolecné c¢asti domu.

4. Spolec¢né c¢asti domu jsou ¢asti domu urcené pro spolecné uzivani. Patii mezi né ¢asti domu, které podle

povahy slouzi vSem uZivatellim jednotek spole¢né, zejména zakladové konstrukce véetné izolaci, stfecha,
hlavni svislé a vodorovné konstrukce, fasada, schodisté, chodby, balkény, lodZie, terasy, okna a dvere pfimo
pfistupné ze spoleénych ¢asti domu, vyjma vstupnich dvefi do jednotek a jejich pfislusenstvi, pradelny,
susarny, kocarkdrny, kolarny, uklidova mistnost, vytahy, kotelny, kominy v celé své délce vcetné
vyvloZzkovani, rozvody domdcich telefond, zvonky, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, plynu a elektfiny,
rozvody kanalizace kon¢i u zausténi do svislych stoupacich potrubi v instalacnich Sachtach, rozvody vody
kon¢i u bytového vodoméru, rozvody silnoproudé elektroinstalace konci u elektroméru, slaboproudé
elektroinstalace u rozvadéce popr. u zarizeni prislusSného dodavatele telekomunikacnich ¢i obdobnych
sluZeb. vzduchotechnické rozvody vétrani a odsavani véetné vsech jejich prvkl (vyjma ventilatord v bytovych
jednotkach). Rozvody vzduchotechniky konéi u zausténi do spole¢ného potrubi, osvétleni spolec¢nych ¢asti
domu, spolecné televizni antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo dim. Dale se za spolecné ¢asti domu
povazuje i pfisluSenstvi domu (napf. pfistupové chodniky — pokud jsou ve vlastnictvi bytového domu,
pristfesky na popelnice, susaky na pradlo, klepade na koberce) a stavby vedlejsi, véetné jejich prislusenstvi.

.Za opravnénou osobu je povaZzovan zaméstnanec Ci¢len orgdni BDO M3j, ptip. jina fyzicka nebo pravnicka

osoba jednajici z titulu povéreni druzstva .

6. Domacnost tvori fyzické osoby, které spolu trvale Ziji a spole¢né uhrazuji ndklady na své potreby.

lll. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzivani bytu /nebytového prostoru

Kazdy uZivatel bytu je pfi vykonu svych prav povinen dbat, aby v domé bylo vytvoreno prostredi, které
zajistuje vSem ostatnim uzivateldm bytd vykon svych prav. Vykon prav a povinnosti, vyplyvajicich z uzivani
bytu, nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prav opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu
s dobrymi mravy.

Uzivatel jednotky je povinen nahradit Skody, které na jinych jednotkdch nebo spolecnych ¢astech nebo
zafizeni domu zpUsobil on sdm, ¢lenové jeho domacnosti nebo osoby v najemnim ¢i podndjemnim vztahu a
osoby, jimZ umoznil vstup do budovy. Nahradou skody se rozumi bud' uvedeni do plvodniho stavu, nebo
financ¢ni ndhrada.
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Uzivatel jednotky nesmi provadét jakékoliv stavebni a technické Upravy v jednotce (nebytovém prostoru)
bez prfedchoziho pisemného souhlasu druzstva ( napf. zména dispozic jednotky, rekonstrukce a modernizace
bytového jadra , zdsah do vzduchotechniky, domaciho telefonu, rozvodd STA, elektfiny, plynu a vody,
vyména podlahové krytiny, vyména radiatord, zasah do pfic¢ek, bourani spizni skiiné, montaz klimatizace. ).
Neni dovoleno provadét takové opravy jednotky a jejiho zafizeni, jimiz by byl ménén vzhled domu, ovlivnéna
jeho statika nebo jinak ovlivnéna funkcnost technického zafizeni domu ( napf. plyn, vytdpéni, voda,
elektrotechnika, vzduchotechnika, domaci telefon, vytah, televizni anténa apod.).

UZivatel jednotky, ktery poskytne svou jednotku do najmu &i prondjmu nebo ji pfenechd k do¢asnému
uzivani tfetim osobam, je odpovédny za to, Ze tyto osoby budou dodrzovat domovni fad, zasady dobrych
mravu, slusnosti, poradku a souZiti v domé.

Uzivatel bytu je povinen fadné uzivat byt, spolec¢né ¢asti domu a radné uzivat plnéni, jejichz poskytovani je
spojeno s uzivanim bytu. Dale je povinen po predchozim oznameni umoznit pfistup do bytu ¢i nebytového
prostoru za Ucelem ovéreni, zda provedené stavebni a technické Upravy neméni dispozice jednotky,
neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu, pfip. neohrozuji ¢i neposkozuji uzivaci prava a
opravnéné zdjmy ostatnich uzivatell jednotek vdomé a za ucelem umisténi, drzby a kontroly zafizeni pro
méreni spotreby vody, plynu, tepla a jinych energii.

Mezi zakladni preventivni opatfeni k pfedchdzeni poruch patfi uvnitf jednotky:

a) nepretézovat elektrickou instalaci pouzivanim narocnéjSich spotrebicli, neZ pripousti norma a
umoznuje technicky stav elektroinstalace v jednotce a v domé;

b) pouZivat plynové spotiebice (spordk) pouze takové, které jsou v dobrém technickém stavu, se
spolehlivymi uzavéry, pravidelné kontrolovat tésnost spoju;

c) prubéZiné kontrolovat odkapavani vody z ventill (baterii) a Unik vody na klozetu (¢efenfi hladiny).

Pro pfipad havarijnich situaci je uZivatel jednotky (nebytového prostoru) povinen sdélit na vyzvani telefonni
Cislo a kontaktni, pfipadné e-mailovou adresu osoby, ktera umozni bez zbyteéného prodleni vstup do
jednotky. Tyto informace je povinen udrZzovat v aktualnim stavu.

V pripadé svoji nepfitomnosti v jednotce (nebytovém prostoru), kterda ma byt delsi nez dva mésice, je
uzivatel jednotky povinen oznamit povérené osobé nebo spravci domu adresu a telefon osoby, ktera po
dobu jeho neptitomnosti zajisti moZnost vstupu do jednotky (nebytového prostoru), bude-li toho nezbytné
zapotrebi.

V pripadé hroziciho nebezpeci na zdravi, majetku uZivatele jednotky nebo druZstva pfip. tfeti osoby, je
zaméstnanec druZstva nebo jim povérena osoba, opravnén nasilné vstoupit do jednotky ( nebytového
prostoru ) s cilem zamezit ¢i omezit dlsledky hroziciho nebezpeci. Nasilné vniknuti je poté druzstvo
povinno neprodlené oznamit uzivateli jednotky ( nebytového prostoru ) a ucinit veskera opatreni

k zabezpeceni jednotky proti neopradvnénému vniknuti.

UzZivatel jednotky bez zbytecného odkladu hlasit druzstvu zmény poctu osob, které maji v byté domacnost
a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendafnim roce. To plati i
tehdy, prenechal — li uZivatel jednotky byt k uZivanim jiné osobé. V takovém pfipadé oznamiijméno a
adresu této osoby.

UZivatel jednotky je povinen zdrZet se vSeho, co brani idrzbé, opravé, prestavbé ¢i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichZ bylo Fadné rozhodnuto.

Uzivatel jednotky nesmi koufit a rozdélavat ohen ve spolecnych prostorach domu, nesmi manipulovat
s regulacnimi uzavéry a rozvody vody, plynu, elektfiny, tepla, a prostfedky méricimi dodavku a spotfebu
vody, plynu, elektfiny a tepla.

S vyjimkou bézného ovladani vytahu nesmi manipulovat se zafizenim ovladajicim provoz vytahu. Déti do
10 let mohou pouzivat vytah pouze v doprovodu dospélé osoby.

Nesmi vstupovat na stfechu domu a manipulovat se zafizenim na stfeSe umisténém.

V pripadé havarie je povinen okamzité varovat ostatni osoby v domé a neprodlené pfivolat pomoc ( napf.
hasice, policii Iékafskou pomoc, pohotovostni sluzbu dodavatele plynu, elektfiny, vody).

Zakazy zde uvedené neplati pro opravnéné osoby a pro osoby jednajici v pfipadé nejvyssi nouze.

UzZivatel jednotky je povinen udrZovat chodby pred jednotlivymi jednotkami, nebytovym prostorem, ve
spolecnych prostorach domu ve vsech podlazich a schodistich tak, aby byly stéle volné prichodné,
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13. Uzivatel jednotky ma pravo na plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim jednotky véetné uzivani
spoleénych ¢asti domu a jejich zafizeni.

IV. Drzeni domacich zvirat

1.V jednotce je moZno chovat pouze pfiméreny pocet domacich zvirat.

2. Uzivatel jednotky nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v byté jim drZena. Soucasné je
povinen dbdt , aby nedochazelo k narusovani uzivaciho prava ostatnich uzivatelli jednotek v domé a byla
dodrzovana Cistota v domé a jeho okoli. Znecisténi spole¢nych ¢asti a spole¢nych prostor vdomé a na
souvisejicim pozemku je povinen odstranit. Pfipadné skody zplisobené na spolecnych ¢astech, spolecnych
prostor nebo vybaveni domu, majetku ostatnich uZivatell jednotek , tfetich osob je povinen uhradit.

3. Drzitel je povinen udrZovat drZzena domaci zvifata v Cistoté, bez parazitl a obstaravat jim v pfipadé potreby
patficnou veterinarni péci, dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpecnostni predpisy a mit vSechna
pfislusnd povoleni k chovu .

4. Drzitelé domacich zvirat jsou povinni zajistit, aby domaci zvifata neobtéZovala ostatni uZivatele bytovych
jednotek, zejména pachem, hlukem, znecistovanim spoleénych ¢asti a spoleénych prostor domu. Je povinen
zamezit volnému pobihani jim drzenych domdcich zvifat, nepfechovavat a nekrmit je ve spolec¢nych casti
domu a pozemku.

5. VySe uvedena ustanoveni jsou zdvazna rovnéz pro Cleny domacnosti drzitele, nebo osoby, nebo kterym
jednotku pronajal, ¢i osoby, kterym domdci zvire svéril.

V. UZivani spolecnych prostor a zafizeni domu

1. Spolecné casti domu se uZivaji jen k Géellim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby nedochazelo
k omezovani prav ostatnich uzivatel( v domé.

2. Chodby a schodisté nesmi byt pouzivany k odkladani véci (skfiné, kocarky, kola, botniky, odpad apod.). Kola
a kocarky se umistuji do spole¢nych prostor k tomu uréenych ¢lenskou schlzi samospravy.

3. Vstup na stfechu domu, k technickym zatizenim jako jsou napf. predavaci stanice tepla a strojovna vytahu
je opravnén pouze opravnénym osobam.

4. Uzivatel jednotky je povinen :

a) umoznit volny pristup k uzavérlim hydrant(, méri¢iim, kominovym dvirkam apod.,

b) zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé, zapachajici ¢i jinak nebezpecné a nebylo
uzivano otevieného ohné,

c) zabezpedit, aby véci uloZené ve sklepech nebyly zdrojem sifeni hmyzu, hlodavc(, pozarniho ohroZeni,
zapachu apod.,

d) dbat, aby hasici zafizeni v domé bylo vZdy v provozuschopném stavu a na pfipadné zavady neprodlené
upozornit BDO,

VI. Pradelny, susarny a mandlovny

1. ZpUsob uZivani pradelen a susaren stanovi ¢lenskd schlize samospravy, kterd rovnéz v pfipadé neméreni
spotreby energii rozhodne o vysi pausalnich poplatkl za spotfebu vody a elektfiny. UZivatel tohoto zafizeni
je povinen ihned po ukonceni prani, mandlovani uhradit stanovené poplatky povérené osobé v domé.

2. U pradelen a mandloven s mérenou spotifebou vody a elektfiny je uZivatel povinen ihned po ukonceni prani,
mandlovani provést zapis do evidenéniho zaznamniku pradelny nebo mandlovny a tento neprodlené vratit
povérené osobé v domé.

VII. Vyvésovani a vykladani véci

1. Pro stavbu a instalaci zejména venkovnich klimatizac¢nich jednotek, markyz, venkovnich Zaluzii, venkovnich
rozhlasovych, televiznich a dalSich antén, dale jejich svod( pfi vyuZiti spolecnych prostor (napf. stiechy,
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fasady), konstrukci susakd a jinych konstrukci pfipevnénych k fasddé budovy , nebo k zdbradli balkonu ¢i
lodzie, reklamnich stit( ¢i napisti apod., je tfeba predchoziho pisemného souhlasu druzZstva.

Kvétiny v oknech, na balkonech musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani je nutno zajistit, aby voda
nestékala a nesmacela zdi. Rovnéz je nutno zajistit, aby voda nestékala na okna, balkony a lodzie ostatnich
uzivatell bytovych jednotek.

ve

VIII. Zajisténi Cistoty a poradku v domé a jeho okoli

1. UZivatel bytové jednotky a osoby s nim bydlici jsou povinni :

a) udrZovat v domé a jeho okoli poradek,

b) provadét pravidelné uklidové prace ve vsech ¢astech domu dle rozhodnuti ¢lenské schlize samospravy
( zametani a myti schodd, chodeb, udrzovani Cistoty sklept, Cisténi schodistovych oken, zabradli,
osvétlovacich zafizeni, vchodovych dvefi, uklid pfed domem, odklizeni snéhu v zimnim obdobi
z chodnik( ptiléhajicich k domu a jejich posyp inertnimi latkami apod.) pokud uklid neni zajistén jinak.

c) hradit pausalni ¢astku za uklid v pripadé, Ze uklid je zabezpecen treti osobou,

d) vyklepavat koberce, rohozky a ostatni véci na misté k tomu uréeném; neodhazovat nedopalky cigaret
a jiné odpadky kolem domu,

e) odkladat komundlini odpad do kontejnerl urcenych pro dany druh odpadu . Ostatni druhy odpadu,
bytového vybaveni apod. je povinen odvést na separacni dvdr,

IX. Otevirani a zavirani domu

UZivatelé domu jsou povinni dbat o to, aby vchodové dvere do domu byly vidy zaviené. V pfipadé, Ze je
nutno ponechat dvere po delSi dobu oteviené, zajisti uzivatel, aby nedochdazelo k vniknuti cizich osob ¢i
zvifat do domu. Doba po kterou musi byt diim vidy uzamknut je od 22:00 hod. do 06:00 hod. V pfipadé,
Ze Clenska schiize samospravy rozhodne o tom, Ze dlim se bude uzamykat po celych 24 hod. dennég, jsou
uzivatelé jednotek a osoby s nim bydlici povinni toto rozhodnuti respektovat.

Dim se podle rozhodnuti ¢lenské schiize samosprdvy nemusi zamykat, pokud jsou vchodové dvere
opatireny kddovym zamkem .

Klice od vyhrazenych spolecnych prostor a zafizeni domu ( napf. pradelna, susarna, mandlovna uzavér
plynu, vody, regulace tepla, vstup na stfechu ) jsou podle rozhodnuti ¢lenské schlize samospravy uloZeny u
povérené osoby.

Kazdy uZivatel jednotky je povinen obstarat si na vlastni ndklady, pokud ¢lenska chlize samospravy
nerozhodne jinak, klice od vchodovych dvefi, sklepl a pod.

Je prisné zapovézeno poustét neznamé osoby do domu.
X. Klid vdomé

. Kaidy uzivatel jednotky a osoby s nim uzivajici jednotku jsou povinni uzivat jednotku v souladu s dobrymi
mravy tak, aby neobtéZovali ostatni uZivatele jednotek hlukem, zapachem, koufenim apod.

. 'V dobé od 22:00 hod. do 06:00 hod. jsou vSichni uZivatelé jednotek a nebytovych prostor povinni dodrZovat
v dobé nocni klid. V této dobé neni dovoleno hrat na hudebni nastroje, pouZivat vysavace a jind hlucna
zafizeni a pristroje (kuchyriské roboty, vrtacky atd.), hlu¢né zpivat, hlu¢né se bavit a zplisobovat vétsi hluk.
Televizni, rozhlasové nebo jiné audio pfristroje je mozno pouZzivat tak, aby jejich zvuk nepronikal do okolnich
bytd. RovnézZ nelze pouZivat domaci elektrospotrebice (napf. pracky, susicky apod.), zvlasté pak v pfipadech,
kdy jejich umisténi a vyvazeni je zdrojem vétsiho hluku. UZivatelé jednotek jsou odpovédni i za hluk, ktery
mohou zpUsobovat s nimi Zijici zvifata (Stékani, vyti apod.) a podle okolnosti jsou povinni tomu zabranit.

. V. dobé od 20:00 hod. do 08:00 hod. jsou vSichni uzivatelé povinni dodrzovat v domé tzv. pracovni klid, kdy
by se nemély provadét hlucné stavebni prace (bourani, vrtani, brouseni apod.). Stavebni prace nesmi byt
provadény v nedéli a ve dnech pracovniho klidu.
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3. Pokud uzivatel jednotky je nucen provadét prace v jednotce ( nebytovém prostoru ) se zvysenym hlukem, je
povinen tuto skutec¢nost oznamit pfedem ostatnim uZivateldm jednotek v domé. Hluéné prace, napft. pfi
stavebnich Upravach jednotky ( nebytového prostoru ), mohou byt provadény pouze v pracovni dny od 8:00

hod. do 18:00 hod., pficemz uZivatel jednotky je povinen zajistit, aby byly vSechny hluéné prace soustfedény
do kratkého ¢asového obdobi.

Xl. Zavérecna ustanoveni

1. Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych obecné zdvaznych pravnich a
vnitrodruzstevnich predpisu.

2. ZruSuje se domovni Fad ze dne 01.10.2010.

3. Domovni Fad byl projedndn a schvalen na Shromazdéni delegatl dne 14.11.2013 a nabyva Gc¢innosti dnem
01.01.2014.

4. Domovni fad se méni timto novym znénim pfijatym na Shromazdéni delegatl dne 26.09.2022 a nabyva
ucinnosti dnem schvaleni.

5. Domovnifad byl schvalen na Shromazdénim delegatl dne 26.09.2022 a nabyva Ucinnosti dnem schvaleni.

Ing. Jiti Kures v.r. Jiti Miech v.r.
predseda predstavenstva mistopredseda predstavenstva



